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Introducao

A conjuntura econdmica dos Ultimos anos levou a
diminuicdo da construgdo de edificios novos, por outro
lado a premente necessidade de renovar o parque
edificado levou a que a reabilitacdo se tornasse na
grande aposta do sector da AEC. A reabilitagdo conduz
a necessidade de realizar analises de custo/beneficio.
Para o efeito existem no mercado aplicagdes que
permitem analisar e comparar o beneficio de varias
solucdes de reabilitacdo. No que concerne aos pregos,
poder-se-a consultar o mercado, no entanto, esta é
uma tarefa complexa e morosa, ou consultar o
Gerador de Precos CYPE. Trata-se de uma ferramenta
que fornece precos de construgdo de referéncia e é de
utilizacao gratuita. O Gerador de Precos, lancado em
2002, hoje apresenta-nos, para além dos pregos para
reabilitacdao, um largo conjunto de informacdes desde
as especificacoes técnicas até aos indicadores

ambientais.

Apresentacao do gerador de precos

O Gerador de Precos é uma base de dados
parameétrica e interativa que, atendendo aos materiais,
equipamentos e processos construtivos selecionados,
permite obter especificacdes técnicas de trabalhos,
fichas de custo, instrucdes de utilizacao e manutencao,
especificagbes técnicas para caderno de encargos,
custos de manutengao decenal, residuos gerados e
indicadores ambientais para obras de reabilitacao,
requalificagdo ou reparacao.

O seu sistema paramétrico contempla uma grande
variedade de opgdes que influenciam o custo final da
obra como tipologias de edificios, opcoes geograficas,
topograficas e econdmicas €, ainda, grau de
intervencao, estado de conservacao do edificio,
dificuldade de execugdo dos trabalhos, presenca de
moradores, dificuldade de armazenamento de

materiais e residuos de construgao demolicdo.
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Figura 1 — Parémetros de selecao de uma solugdo de revestimento exterior em ETICS.
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ZCBOO5 Ud Incorporagio de sistema de captagiio solar térmica para instalagio individual, sobre cobertura plana. 3.080,25€

Reabiltacdo energética de edificio através da incorporacdo de colector solar térmico completo, dividido, para instalacdo individual, para colocacdo sobre
cobertura plana, formado por: dois painéis de 2320x1930x530 mm em conjunto, superficie (it total 4,04 m®, rendimento optico 0,819 e coeficiente de perdas
primario 4,227 VWim=K, segundo WP EM 12875-2; superficie absorvente e condutas de cobre; cobertura protectora de vidro de 4 mm de espessura;
deposito de 300 |, com uma serpentina; grupo de bombagem individual com vaso de expansdo de 18 | e vaso pre-expansdo; central solar térmica
programavel; kit de montagem para dois painéis sobre cobertura plana; duplo té sonda-purgador e purgador automatico de ar. Inclusive liguido de
enchimento para colector solar térmico.

Unitario Ld Descricdo Rend. | Preco unitario [ Importancia

mt38csg0106] |U

o

Colector solar térmico completo, dividido, para instalacdo individual, para colocacdo sobre 1,000
cobertura plana, formado por: dois painéis de 2320x1930x%0 mm em conjunto, superficie (til total
4,04 m?, rendimento optico 0,818 e coeficiente de perdas primario 4,227 WK, segundo WP EN
12875-2; superficie absorvente e condutas de cobre; cobertura protectora de vidro de 4 mm de
espessura; deposito de 300 |, com uma serpenting; grupo de bombagem individual com vaso de
expansio de 18 | e vaso pre-expansio; central solar térmica programavel; kit de montagem para

zgz204| 287204

dois painéis sobre cobertura plana; duplo t& sonda-purgador e purgador automatico de ar.

mt3&cegi00 | |Solucdo agua-glicol para enchimento de colector solar térmico, para uma temperatura de trabalho 2720 4,00 10,88
de -28°C a +200°C.

molog h | Oficial de 1 instalador de colectores golares. 4 885 18,73 55,59

moi1028 h | Ajudante de instalador de colectores golares. 4 885 18,70 50,58

% |Custos directos complementares 2,000 3.019,85 80,40

Custo de manutencio decenal: 3.188,10€ nos primeiros 10 anos. Total: 3.080,29

Figura 2 — Informagao disponibilizada para uma solugdo de coletor solar térmico.

Solugdes de reabilitacao

O Gerador de Pregos apresenta as varias solucoes de
reabilitacdo organizadas de forma hierarquica com
base num sistema de classificacdo proprio. Apds
selecionar a solucdo desejada, surgem os parametros
que originam informacao especifica para consulta.
Os parametros representam as principais variaveis da
solucao em analise, refletem as praticas habituais de
trabalho e a regulamentacao aplicavel em Portugal,
proporcionando assim uma facil definicdo da solucdo
de reabilitacdo. Em muitos casos surgem solucoes

comerciais, com produtos e sistemas de acordo com a

orientacao do fabricante. Na parte inferior, organizada
em varios separadores, surge a informacao especifica
que resulta da selecao dos parametros.

Para inclusdo em estimativas orcamentais é gerada
uma descrigao exaustiva da solucao de reabilitacdo e o
respetivo preco unitario, decomposto em materiais,
equipamentos, mao de obra e outros recursos
necessarios. Podem ainda ser consultadas as
condicoes técnicas da solucao de reabilitacdo, para
inclusdo em cadernos de encargos, e fichas de
segurancga, para inclusdo em planos de seguranca e

saude. Outras informagdes, como os indicadores de

Preco composto  Condigies técnicas | Pesiduos gerados  |ndicadores de impacte ambiertal  Seguranca e sadde

DQAO40 m* Demoligio completa de cobertura plana ndo acessivel, com godo. 19,78€

Demolicdo completa de cobertura plana ndo acessivel, com camada de proteccdo de godo de 10 cm de espessura media; com martelo pneumatico, sem
afectar a estabilidade dos elementos constructivos contiguos, e carga manual para camido ou contentor. O preco incluia demoliciio de todas as camadas
que compiiem a cobertura, incluindo a camada de formacgio de pendentes e a demolicio dos sumidouros.

Codigo LER Tipo Peso (kg) Volume (1)
01 04 08 Gravilhas & fragmentos de rocha néo abrangidos 01 04 07. 185,000 130,000
1701 01 Betdo (betiies, argamassas e pré-fabricados). 120,500 80,333
17 01 02 Tijolos. 7,651 5,121
17 03 02 Misturas betuminosas ndo abrangidas em 17 03 01. 4 000 4 000
17 06 04 Materiais de isolamento ndo abrangidos em 17 06 01 e 17 06 03. 1,600 2657
17 09 04 Kistura de residuos de construcdo e demolicdo ndo abrangidos em 17 0901, 17 09 02 & 17 09 03. 0,350 0,233
Residuos gerados: 329,101 223,354 o,

Figura 3 — Informacao disponibilizada para uma solucao de demolicdo de cobertura plana.
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impacte ambiental ou os residuos gerados pela solucado

sao também disponibilizadas.

Conclusoes
O Gerador de Precos CYPE € uma base de dados de
precos e informagao para reabilitacdo, encontra-se

disponivel gratuitamente para consulta em:
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www.geradordeprecos.info. Adicionalmente funciona
como o nucleo de um conjunto de aplicacdes do
software CYPE, para o projeto das varias
especialidades de engenharia, permitindo obter
automaticamente a estimativa orgamental e

informagdo para o projeto de cada obra especifica. [}
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