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Introdução 

A conjuntura económica dos últimos anos levou à 

diminuição da construção de edifícios novos, por outro 

lado a premente necessidade de renovar o parque 

edificado levou a que a reabilitação se tornasse na 

grande aposta do sector da AEC. A reabilitação conduz 

à necessidade de realizar análises de custo/benefício. 

Para o efeito existem no mercado aplicações que 

permitem analisar e comparar o benefício de várias 

soluções de reabilitação. No que concerne aos preços, 

poder-se-á consultar o mercado, no entanto, esta é 

uma tarefa complexa e morosa, ou consultar o 

Gerador de Preços CYPE. Trata-se de uma ferramenta 

que fornece preços de construção de referência e é de 

utilização gratuita. O Gerador de Preços, lançado em 

2002, hoje apresenta-nos, para além dos preços para 

reabilitação, um largo conjunto de informações desde 

as especificações técnicas até aos indicadores 

ambientais.  

 

Apresentação do gerador de preços 

O Gerador de Preços é uma base de dados 

paramétrica e interativa que, atendendo aos materiais, 

equipamentos e processos construtivos selecionados, 

permite obter especificações técnicas de trabalhos, 

fichas de custo, instruções de utilização e manutenção, 

especificações técnicas para caderno de encargos, 

custos de manutenção decenal, resíduos gerados e 

indicadores ambientais para obras de reabilitação, 

requalificação ou reparação.  

O seu sistema paramétrico contempla uma grande 

variedade de opções que influenciam o custo final da 

obra como tipologias de edifícios, opções geográficas, 

topográficas e económicas e, ainda, grau de 

intervenção, estado de conservação do edifício, 

dificuldade de execução dos trabalhos, presença de 

moradores, dificuldade de armazenamento de 

materiais e resíduos de construção demolição. 

 

Figura 1 – Parâmetros de seleção de uma solução de revestimento exterior em ETICS.
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Soluções de reabilitação 

O Gerador de Preços apresenta as várias soluções de 

reabilitação organizadas de forma hierárquica com 

base num sistema de classificação próprio. Após 

selecionar a solução desejada, surgem os parâmetros 

que originam informação específica para consulta. 

Os parâmetros representam as principais variáveis da 

solução em análise, refletem as práticas habituais de 

trabalho e a regulamentação aplicável em Portugal, 

proporcionando assim uma fácil definição da solução 

de reabilitação. Em muitos casos surgem soluções 

comerciais, com produtos e sistemas de acordo com a 

orientação do fabricante. Na parte inferior, organizada 

em vários separadores, surge a informação específica 

que resulta da seleção dos parâmetros. 

Para inclusão em estimativas orçamentais é gerada 

uma descrição exaustiva da solução de reabilitação e o 

respetivo preço unitário, decomposto em materiais, 

equipamentos, mão de obra e outros recursos 

necessários. Podem ainda ser consultadas as 

condições técnicas da solução de reabilitação, para 

inclusão em cadernos de encargos, e fichas de 

segurança, para inclusão em planos de segurança e 

saúde. Outras informações, como os indicadores de 

Figura 2 – Informação disponibilizada para uma solução de coletor solar térmico.

Figura 3 – Informação disponibilizada para uma solução de demolição de cobertura plana.
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impacte ambiental ou os resíduos gerados pela solução 

são também disponibilizadas. 

Conclusões 

O Gerador de Preços CYPE é uma base de dados de 

preços e informação para reabilitação, encontra-se 

disponível gratuitamente para consulta em: 

www.geradordeprecos.info. Adicionalmente funciona 

como o núcleo de um conjunto de aplicações do 

software CYPE, para o projeto das várias 

especialidades de engenharia, permitindo obter 

automaticamente a estimativa orçamental e 

informação para o projeto de cada obra específica. █ 


